








Mehr offentlicher Raum am See

Steinfabrikareal

Die Geschichte

der Umzonungs-Initiative

Seit der Steinfabrik-Initiativabstimmung
vom November 2006, an der die Stimm-
biirger dem Gemeinderat den Auftrag
erteilt hatten, eine Umzonung in ein 6f-
fentliches Naherholungsgebiet auszu-
arbeiten — und zur Abstimmung vorzule-
gen - ist das Steinfabrikareal nie zur Ruhe
gekommen.

Es folgte ein Murks dem anderen:

e Der Gemeinderat zimmerte zwei Ab-
stimmungsvorlagen mit minimaler Er-

weiterung des Offentlichen Raumes,
aber enormen Entschadigungszahlun-
gen und weiterhin riesigen Uberbau-
ungs-Ausmassen.

e Bis und mit Bundesgericht entschieden
alle Beschwerdeinstanzen, genau dies
sei «die Umsetzung des Biirgerwillens,
der Gemeinderat habe entsprechende
Interpretationsspielrdumen».

e Dies flihrte dazu, dass das Birgerforum
ein NEIN zur zweiten Umzonungsvor-
lage empfehlen musste. Witzigerweise
waren sich die Initianten und die Eigen-

timerin (Korporation Pfaffikon) bei
dieser Empfehlung einig, aber aus ent-
gegengesetzten Griinden: Die Vorlage
war wieder vollig unbrauchbar, und es
kam letztlich zu einer wuchtigen Ab-
lehnung.

e Das Initiativbegehren war damit ver-
meintlich vom Tisch, nicht aber die
reale Notwendigkeit einer Renaturie-
rung und offentlichen Nutzung dieses
Juwels am See. Eine Rendite-Uberbau-
ung an dieser Lage ware eine Faust aufs
Auge.

Symbolbild der Steinfabrik-Initiative von 2006

Was danach geschah

Im Laufe der Zeit zeigten sich die wahren
Griinde fiir das Stocken jeglicher Uber-
bauung, die gemdss Baureglement An-
hang B, «<Nutzungskonzept Areal Steinfab-
rik, Zonenbestimmungen», moglich ware:

o Eine gentigende Erschliessung via Un-
terdorfstrasse fehlt. Es ist unrealistisch,
den Steuerzahlern alle Infrastrukturkos-
ten Uberbinden zu wollen, um hdhere
private Gewinne zu erzielen. Man ver-
sucht dies schon lange vergeblich.

e Es befinden sich Altlasten im Unter-
grund des ehemaligen Industriebe-
triebs.

e Der Gewadsserraum ist noch immer
nicht — wie vom tibergeordneten Recht
vorgegeben - rechtskraftig ausgeschie-
den.

e Der Baugrund (Seekreide) im Uber-
schwemmungsgebiet ist maximal un-
glnstig fur Untergeschossbauten und
schwere Belastungen.

e Die Lage, unmittelbar beim geschiitz-
ten BLN-Gebiet ,Frauenwinkel’ und
beim geschitzten Ortsbild des Unter-
dorfs Pfiffikon, schrinkt die Uberbau-
barkeit stark ein.

o Investoren wiirden bei der Uberbau-
ung in jedem Fall ein Minusgeschaft
machen, denn die Rendite ist auch
durch Auflagen im Baureglement stark
eingeschrankt.

o Fiir eine Baureglements-Anderung «zur
Verbesserung der Uberbauungsbedin-
gungen» ware ein JA der Stimmbdrger
erforderlich. Dafiir fehlt aber das 6ffent-
liche Interesse.

Viel heisse Luft

Es Uberrascht deshalb nicht, dass 2021,
d.h. 15 Jahre nach der ersten Initiativ-Ab-
stimmung, ein Deal fir eine exklusive Kli-
nik flir Superreiche aus aller Welt — mit bis
zu 50 Suiten - tragisch endete.

«Bis zu 350 Millionen Investitionssumme»
wurde fur das Klinikprojekt «The Swiss
Castle» in Aussicht gestellt. Die Finanzie-
rung hatte aus dem kasachischen Kor-
ruptionssumpf erfolgen sollen.

Doch es gab Streit zwischen der Tochter
des Prdsidenten von Kasachstan, Aliya
Nasarbajewa, und dem Initianten, einem
Zircher Kardiologen, der in Geldnote
kam, seine Villa am 'Ziriberg' in Brand
steckte und daraufhin Selbstmord be-
ging. Um die Geldgeberin wurde es da-
nach still.

Ebensowenig erstaunt, dass Plane fir
eine ,Kanti’ auf dem Steinfabrikareal im
Jahre 2020 (Investitionsvolumen mindes-

Aktueller Stand:

Die eidgenossische Natur- und
Heimatschutzkommission hatte in ihrem
verbindlichen Gutachten vom 7.9.2017 die Ver-
legung der baulichen Nutzung an einen anderen
Standort und das Anlegen von Gewasser- und Feucht-

tens 200 Millionen) nach einem kurzen
Strohfeuer grandios scheiterten.

Auch die neuen Eigentiimer mit ihren
geheimgehaltenen Financiers kdnnen
keine grossen Brotchen backen. Thre Mo-
tivation zur Verbetonierung des Areals
scheint an den vielen altbekannten Stol-
persteinen zusehends zu zerbréseln.

So kursiert z.B. die Jahreszahl 2041 als
Frist fir die Festlegung des Gewasser-
raums beim Steinfabrikareal. Man firch-
tet offensichtlich die ,Stunde der Wahr-
heit’ — und der Amtsschimmel wiehert
hierzu immer noch klaglich...

Somit stehen die Sterne nach wie vor gut
fur ein 6ffentliches Naherholungsgebiet.

Wir bleiben dran!

biotopen im Bereich der Hafenzone
(Steinfabrikareal) verlangt.

Doch bei der hangigen Teilzonenplan-Revision fiihrte der

Gemeinderat die erforderlichen Interessenabwagungen

zur Gewasserraum-Festlegung und -Renaturierung nicht
durch.

Er provozierte damit wieder neue Beschwerdeverfah-
ren. Trotz Aufforderung durch den Regierungsrat
wollte der Gemeinderat das Versaumnis,ums
Gugger’s Gwalt’ nicht beheben. Das Ver-
waltungsgericht ist nun damit
beschaftigt.




Erhalt der Landschaft und Wanderwege

Naherholungsgebiet Halten

Tunnel-Variante

Vor rund zwei Jahren beschloss der Regie-
rungsrat, ein Vorprojekt fiir einen «Tun-
nel im Tagbau» als Autobahnzubringer
,Halten’ ausarbeiten zu lassen.

Grund: Ein Tunnel sei landschaftsscho-
nender. Er trug damit dem Anliegen der
Initiative «JA zur Tunnelvariante Vollan-
schluss Halten» vom 6.12.2018 Rechnung.
So kénne die Durchtrennung der Kultur-
landschaft Halten durch eine stark befah-
rene Strasse vermieden werden.

Der Regierungsrat zeigte sich auch be-
reit, auf eine Kostenbeteiligung der Ge-
meinde fir die teurere Tunnelvariante zu
verzichten. Die Gesamtkostenschatzung
betragt ca. 140 Millionen. 2023 wurde
angekiindigt, das Vorprojekt werde bes-
tenfalls schon 2024 im Kantonsrat be-
handelt.

Eine erfreuliche Weichenstellung zu-
gunsten des Naherholungsgebietes Hal-
ten!

Bedenklich ist aber, dass das erste Vor-
projekt offensichtliche Erschliessungs-

raume fir kinftige Baubereiche vorsah.
Nun sind wir gespannt, ob das Tunnel-
Vorprojekt ebenfalls solche Vorbereitun-
gen’ flir spatere Einzonungen enthlt.

Glicklicherweise haben bei Neueinzo-
nungen immer noch die Stimmbdrger
das letzte Wort.

Wanderwegnetz

Auch die kantonale Wanderwegnetz-
Karte lasst das grosse Bediirfnis der Ein-
wohner nach Erholung in dieser schonen
Landschaft erkennen. Die 2023 aktuali-
sierte Karte weist die Verbindung Eulen-
quartier - Freienbach tber den Eulenhof
als offizielle Teilstrecke aus.

Aber dem Gebiet,Halten"in der Landwirt-
schaftszone droht eine happchenweise
Spekulationsattacke. Teile des giinstigen
Landwirtschaftslandes haben bereits
den Eigentimer gewechselt, und Be-
gehrlichkeiten zur Einzonung sind deut-
lich erkennbar.

Der jingste Coup: Bereits wurde von
einem solchen neuen Landeigentiimer

die Streichung eines besonders leicht be-
gehbaren Wegabschnitts aus dem kanto-
nalen Wanderwegnetz gefordert, siehe
unten.

Dies geschah wenige Tage, nachdem der
Gemeinderat das aktualisierte kantonale
Wegnetz gutgeheissen hatte. Das Biir-
gerforum erhob Einsprache* gegen diese
Aufhebungsforderung.

* https://www.buergerforum-freienbach.ch/images/stories/
20.3.2024_Einsprache_Verlegung_Wegrodel_Nr.20_Fussweg
_ Eulen_Halten_Haltenweg.pdf

Linienfiihrung Zubringer Halten

Wanderwegnetz Schwyz, Kar-
tenausschnitt Halten (orange
Linien), der rote Bereich soll auf
Antrag eines Privaten gestri-
chen werden

Schiitzenswerte Landschaft am Eulenbach

Eulentali

Im Dorf Wilen, das dem fieberhaften
Bauen ebenfalls stark ausgesetzt ist,
gibt es einige wenige griine Oasen, die
einen besonderen raumplanerischen
Schutz bendtigen.

Das Burgerforum forderte den Ge-
meinderat auf, das Eulentali mit seiner
intakten Umgebung am Eulenbach
schnellstmdglich in den Katalog der
schitzenswerten Landschaften der Ge-
meinde aufzunehmen:

«Es sei das Eulentdli entlang des Eulenwegs
und Eulenbachs (Sarenbachs) von der Fdll-
misstrasse Wilen bis zur Waldeggstrasse in
Freienbach (...) als Bestandteil der noch ver-
bliebenen, intakten und schutzwiirdigen
Landschaftsschutzgebiete der Gemeinde
Freienbach auszuscheiden.

Hierzu seien die entsprechenden Schutzbe-
stimmungen unverztiglich - d.h. zuhanden
der aktuellen Etappe der Teilzonenplanre-
vision — zu erarbeiten und in dieser auszu-
weisen.

Es geht auch hier um ein wichtiges
Natur- und Naherholungsgebiet!

Naherholungsgebiet Eulentdli/Halten

Generell sei der Schutz-Perimeter fiir diese
Landschaften weitestmdglich zu fassen
und die wechselseitigen Abhcngigkeiten
und Chancen seien fiir das umgebende
Gebiet in einer Landschaftsschutz-Ge-
samtschau zu definieren.

Die Schutzperimeter seien mit allen spezi-
fischen Anforderungen als untrennbare
Bestandteile in die héngige Teilnutzungs-
planung* zu integrieren.»

* Burgerforum-Zonenplanbeschwerde
vom 8.3.2023

Der Gemeinderat will jedoch den Auf-
trag der Stimmbirger vom 26.9.2021
(JA zur Initiative ,kommunaler Schutz-
zonenplan’) erst spater, «in einem sepa-
raten Verfahren» umsetzen.

Wir bleiben dran!







Auch im offentlichen Raum zuhause

Was gefallt uns so gut an Ferienorten? Dass sie «schon» sind.
Schaffen wir solche Schonheit vermehrt auch wieder daheim - im 6ffentlichen Raum
unserer Gemeinde.

Die Charme-Offensive des Biirgerforums von 2011 war ein erster Schritt in diese Richtung.
Nehmen wir gemeinsam einen neuen Anlauf - lassen wir uns inspirieren!

https://www.buergerforum-freienbach.ch/images/stories/BF_info_5_Webversion.pdf
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Ansetzen beim Baureglement

Das Baureglement der Gemeinde Freienbach hat ausufernde Baugruben und libertriebenes Bau-

volumen bisher sogar befeuert.

Der Flichenbrand ist zwar sehr fortgeschritten, aber mit fiinf Vorschrifts-Anderungen kann ihm
zugunsten einer gesiinderen Weiterentwicklung Einhalt geboten werden.

Das Biirgerforum lanciert hier einen entsprechenden Vorstoss, der Mitte November 2024 beim

Gemeinderat eingereicht wird.

Pluralinitiative «Bauboom - genug ist genug»

zur Anderung des Baureglements der Gemeinde Freienbach
in der Form eines ausgearbeiteten Entwurfs, gemass §§ 9-14 GOG

Es seien den Stimmbiirgern der Gemeinde Freienbach folgende fiinf Anderungen des kommunalen
Baureglements zur Abstimmung vorzulegen:

1. Anderung von Art. 19 BauR, Berechnung der Parkplitze

2. Anderungen von Art. 22 Abs. 2 BauR, Erholungsflichen

3. Anderung von Art. 32 Abs. 4 BauR, Terraingestaltung

4. Anderung von Art. 34 BauR, Kernzone K

5. Anderung von Art. 35 Abs. 4 BauR, Zentrumszone Z

Grundsatzliche Uberlegungen

Die Folgen des Baubooms in der Ge-
meinde Freienbach belasten die 6ffent-
liche und private Lebensqualitat zuneh-
mend.

Mehrere Bestimmungen des Bauregle-
ments lassen zu, dass die urspriing-
lich zum Schutz der Bewohner und der
offentlichen Interessen entwickelten
Rechtsvorgaben umgangen werden
koénnen.

Besonders stossend sind die Ausnah-
mebewilligungen im Rahmen von Ge-
staltungsplan-Sonderbauvorschriften.
Sie fuhren zu Ausnahmerechten, die
den bestehenden Gesetzen und Reg-
lementen widersprechen, ohne den
Anspruch auf «bessere Losungen» im 6f-

13 fentlichen Interesse zu erfiillen.

Damit verliert die kommunale Raum-
planung aber ihren Sinn. Auf die kleinen
Fische werden die Bestimmungen des
Baureglements oftmals mit Uberspitz-
tem Formalismus angewandt, wahrend
man andererseits den Grossen extre-
me Sonderrechte einrdumt und sie zur
Mass- und Verantwortungslosigkeit ge-
radezu ermuntert.

Je mehr Geld aus anonymen Quellen im
Spiel ist, umso liebloser werden unsere
Dorfer verunstaltet und zubetoniert.
Die optische Verrohung, der Verlust an
Identitat und Attraktivitat im offentli-
chen Raum und das wachsende Ver-
kehrschaos sind Fakt.

Mit der Gutheissung der vorliegenden
finf Anderungsantrige kénnen die
Stimmbiirger der Gemeinde Freienbach
diesen Auswiichsen Einhalt gebieten
und innert Kiirze eine Trend-Umkehr
bewirken. Der Zeitpunkt ist ginstig,
denn die Gesamtrevision der Nutzungs-
planung istimmer noch in Arbeit.

Alle fiinf Anderungen I8sen positive Do-
minoeffekte aus. Sie bringen sowohl der
ganzen Bevolkerung als auch den Bau-
herrschaften / Eigentimern und Mie-
tern klare Vorteile und geben dem Ge-
meinderat als Bewilligungsbehorde
verbindlichere, stabilere Leitplanken.

Zu den einzelnen Antrdgen und Begriindungen siehe Seiten 14-23



Die einzelnen Antrage

1 Teilweise Streichung von Art. 19 Abs. 2 a und vollstandige
Streichung von Art. 19 Abs. 3 BauR

Aufgrund der bestehenden Vorschrift miissen viele
Parkplatze erstellt werden, die gar nicht benotigt
werden. Mehr Freiheit bei der Parkplatzzahl.

Berechnung der Abstellpladtze

Teilweise Streichung von Art. 19 Abs. 2 a

Streichung von Art. 19 Abs. 3

Anderungen von Art. 19, Kapitel VI. VERKEHRSSICHERHEIT, Motorfahrzeugabstellpldtze und interne Verkehrsflachen,

a) bei Wohnbauten 1%z Abstell- oder Garagenplatz pro Wohnung. bzw-pre-106-m2-Bruttogeschossflache

Begriindung

Zur teilweisen Streichung von Art. 19 Abs. 2 a:

a) Ohne den Zwang zu unndtigen Parkpldtzen entstehen
mehr Griinflichen, und die Baukosten fallen tiefer aus.

b) Pro Wohnung bleibt die Parkplatzpflicht unverandert, aber
die Anzahl soll nicht mehr von der Wohnungsflache abhan-
gig gemacht werden. Oft werden grosse Wohnungen nur
von wenigen Bewohnern genutzt. Die Leerstdnde zeigen,
dass die bendtigte Parkplatzzahl geringer ist als bisher an-
genommen.

c) Die heutigen Vorschriften schaffen Fehlanreize, um die
Parkplatz-Leerstdnde noch weiter zu steigern.

d) Es bleibt den Bauherrschaften freigestellt, fiir grossere
Wohnungen mehr Parkplatze bereitzustellen, aber sie sol-
len selber dartiber entscheiden kdnnen.

e) Grob geschatzt ist jeder vierte private Parkplatz in der
Schweiz nicht vermietet, resp. unbentzt. 37% der Schwei-
zer Haushalte sind inzwischen Einpersonen-Haushalte.
Tendenz steigend. Viele Alleinstehende haben kein Auto.
Die Credit Suisse kam bei einer Auswertung ihrer Wohnlie-
genschaften in der Schweiz schon 2015 zum Schluss, dass
durchschnittlich 29% der Parkplatze unvermietet seien.

f) Auch in den Gemeinden Schwyz, Arth, Ingenbohl und
Kissnacht ist die Lockerung des Parkplatzzwangs ein The-
ma*. So hat Schwyz in Art. 13 Abs. 3 des Baureglements
eine neue Regelung verankert. Als Griinde fiir Lockerun-
gen werden namentlich genannt:

® Gute Erschliessung durch den &ffentlichen Verkehr
® Uberlastung des Strassennetzes
® Ortsbildsschutz in Kernzonen

*vgl. «<Bote der Urschweiz» vom 6.3.2024

Zur vollstandigen Streichung von Art. 19 Abs. 3:

Bei vielen Bauten ist es durchaus mdéglich und sinnvoll, Gara-
genvorpldtze und Zufahrten in die Berechnung der Abstell-
platze einzubeziehen.

g) Dass Parkplatze nurin die Berechnung einbezogen werden
dirfen, wenn sie die Zufahrt zu anderen Parkpldtzen nicht
behindern, ist ein Freienbacher Sonderfall.

h) Ob die Bauherrschaften ihre Zufahrten und Garagenvor-
platze auch als Parkplatze anrechnen lassen wollen, soll
ihrer freien Entscheidung tGberlassen bleiben.

i) Die Berechnung der Parkplatzpflicht bleibt also auch hier
unverandert, aber es wird dem Ermessen der Bauherr-
schaften/Eigentimer Gberlassen, ob sie Doppelnutzungen
von Garagenvorpldtzen und Zufahrten auf ihrem privaten
Areal wiinschen.

Zahlenbeispiel:

Jemand hat 200 m? Wohnflache und eine Doppelgarage.
Gemass Art. 19 Abs. 3 BauR sind 3 Parkplatze zu erstellen.
Da die 2 Garagenvorpldtze nicht in die Berechnung einbe-
zogen werden dirfen, werden also praktisch 5 statt 3 Park-
platze verlangt — auf Kosten der unversiegelten, begriinten
Freirdume rund ums Haus!
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Garagen-Vorplatze sollen auch als Parkplatze
gezahlt werden durfen!

Statt zusatzliches Grau — mehr Griin im Aussenraum

Die heutige Regelung im kantonalen Planungs- und Baugesetz

lasst flexible Losungen zu

2019 wurde im Kantonsrat ein Postulat eingereicht mit dem
Titel: «Planungs- und Baugesetz — Uberpriifung der Pflicht zur Er-
stellung von Abstellfidichen fiir Motorfahrzeuge» (P4/19).

In seinem Beschluss Nr. 653/2019 vom 17. September 2019 er-
klarte der Regierungsrat hierzu:

«Die Bewilligungsbehérde kann die Anzahl Abstellplétze herab-
setzen, namentlich bei guter Erschliessung durch den é&ffentli-
chen Verkehr, aus Griinden der Belastungsgrenzen des Strassen-
netzes und in den Kernzonen aus Griinden des Ortsbildschutzes.»

«Die Pflicht zur Schaffung von Abstellfléichen fiir Motorfahrzeuge
istim aktuellen PBG (Planungs- und Baugesetz des Kt. SZ) gerade
nicht als starre Regelung vorgesehen.»

Ob der Individual-
verkehr inskiinftig
so weiterboomen
wird wie bisher,
ist fraglich

«Das PBG trdgt explizit sich verdndernden Bediirfnissen und An-
forderungen an Abstellfliéichen fiir Motorfahrzeuge Rechnung (...)
Mit der offenen Formulierung im PBG besteht fiir die Gemeinden
der ndtige Handlungsspielraum sowie eine angemessene und
zweckmdssige Autonomie bei der Festlegung der Abstellflichen.»

«Es besteht (...) die Méglichkeit, dass die Gemeinden die Pflicht
zur Erstellung von Abstellfidchen in ihren Bauordnungen in Kern-
oder Zentrumszonen reduzieren.»



2 Streichung bisheriger Abs. 2 von Art. 22,
Ersatz von Art. 22 Abs. 2 BauR

Keine Ersatzabgaben mehr anstelle von
Kinderspielplatzen und Erholungsflachen.

Anderungen von Art. 22 Abs. 2, Kapitel VI. VERKEHRSSICHERHEIT, Kinderspielplitze, Erholungsflichen

Streichung bisheriger Abs. 2

Ersatz durch neuen Abs. 2

Die Pflicht zur Erstellung und Gewahrleistung von Kinderspielplatzen und Erholungsflachen ist auch fiir Gestaltungsplan-
areale zwingend. Sonderbauvorschriften zur Umgehung dieser Pflicht sind nicht zuldssig. Die vorgeschriebenen besonnten
Freirdume missen am Boden ausgewiesen werden. Dachflachen und Terrassen sind nicht anrechenbar.

Begriindung

a) Spielplatze und Erholungsflichen in den unmittelbaren
Aussenrdumen von Neubauten sind eine der wichtigsten
Voraussetzungen fiir gesundes Wohnen und ortliche Le-
bensqualitat.

b) Auch wenn in der Nahe o6ffentliche Erholungsflaichen be-
stehen, ersetzen diese keineswegs die vorgeschriebenen
privaten, gut besonnten Freirdume in der Umgebung der
Wohnhduser gemadss Art. 22 BauR.

c) Ersatzabgabe-Mdglichkeiten bieten keine materiell gleich-
wertigen Alternativen und sind zu streichen.

d) Die Bestimmung von Art. 22 Abs.1 BauR: «Bei Neubauten
von Mehrfamilienhéiusern mit mindestens vier Wohneinhei-
ten sind gut besonnte Erholungsfldchen abseits vom Verkehr
anzulegen. Die Grésse soll mindestens 20% der zu Wohnzwe-
cken genutzten Bruttogeschossfldche betragen.

Erholungsfldchen sind als zusammenhdngende Griinfliichen
mit Spiel- und Sitzgelegenheiten sowie entsprechender Be-
pflanzung auszugestalten» darf nicht mehr mittels Sonder-
bauvorschriften fiir Gestaltungsplan-Areale umgangen
werden.

Die vorgeschriebenen besonnten Freirdume missen am
Boden ausgewiesen werden. Dachflachen und Terrassen
sind nicht anrechenbar, denn solche Flachen bieten keine
gleichwertige Erholungsqualitat und kein entsprechend
gesundes Mikroklima (z.B. Kiihleffekte im Sommer).

Die zusatzliche Bestimmung (neuer Absatz 2) verhindert
weitere Bodenversiegelung und steigende Hochwasser-
schaden. Sie stoppt das Verkleinern der Freirdume gegen-
Uber benachbarten Gebduden und dem o&ffentlichen
Raum und verbessert so generell die Umgebungsqualitat
von Neubauten.
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3 Erganzung von Art. 32 Abs. 4 BauR mit neuem erstem Satz

Der Aushub muss kiinftig auf der Bauparzelle selbst
deponiert werden.

Ergdanzung von Abs. 4 mit neuem erstem Satz

werden.

Anderung von Art. 32 Abs. 4, Kapitel VIl. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN, Terraingestaltung

Samtliches unverschmutzte Aushubmaterial muss auf der Bauparzelle verbleiben und zur Terraingestaltung verwendet

Begriindung

a) Wohnungen und Mieten werden gunstiger, wenn teure
Untergeschosse wegfallen, denn die Baukosten fiir Unter-
geschosse sind bis zu dreimal hoher als fir oberirdische
Wohn- und Gewerbegeschosse.

b) Preisglinstiger Wohnraum ist ohne teures Untergeschoss
besser zu realisieren.

¢) Eswerden weniger unnétige Pflicht-Tiefgaragenparkplatze
erstellt.

d) Mieter ohne eigenes Auto miissen nicht mehr anteilsmas-
sig flir teure Untergeschosse mitbezahlen.

e) Weniger Parkplatze beglinstigen den 6ffentlichen Verkehr.

f) Der QV ist ohnehin unterwegs, oft mit wenigen oder gar
keinen Passagieren.

g) Eine bessere OV-Auslastung reduziert den privaten Verkehr.

h) Weniger privater Verkehr ergibt weniger Stau auf den
Strassen, verringert die Umweltbelastung und bringt mehr
Lebensqualitat im offentlichen Raum.

i) Es gibt weniger Verkehrsbehinderungen durch private
Baustellen.

Fortsetzung S. 18/19

Weniger ist mehr...

17 XXL nicht nur nach oben und seitlich — sondern auch im Untergrund

Trottoirs werden wahrend XXL-Uberbauungen hiufig gesperrt



Eine von vielen Maulwurfs-Gruben

j) Larm und Staub wahrend der Bauzeit gehen stark zurtick.

k) Belastende Sprengungen und Folgeschaden in der Nach-
barschaft fallen weitgehend weg.

I) Es gibt weniger Schwerverkehr, wenn das Aushubmate-
rial nicht mehr auf fremdem Land deponiert werden darf.

m) Die Strassen werden weniger belastet und die offentli-
chen Kassen werden geschont.

n) Zur Veranschaulichung: Das Projekt «Neuer Werkhof der
Gemeinde Freienbach unter der Roggenacker-Schiessan-
lage in Pfdffikon» bewirkte laut «Héfner Volksblatt» vom
30.4.2024 allein «3'500 Lkw-Fahrten mit gut 50°000 Kubik-
metern Aushub-Material».

o) Es braucht viel weniger Deponien, wenn weniger Unter-

Die Schaffung immer neuer Deponiestandorte wird als «éffentliches
Interesse» behauptet

geschosse abgegraben werden und aufwandiger Aushub
entfallt.

p) Weniger schiitzenswerte Landschaften werden mit Depo-
nien verschandelt.

q) Dass unverschmutzter Aushub mit toxischen Deponiestof-
fen vermischt wird, kann nie ganz ausgeschlossen werden.
Die Gefahr der Grundwasser-Vergiftung wird massiv verrin-
gert, wenn weniger Deponiekubaturen anfallen.

Schluss mit extremen Abgrabungen
flir Untergeschosse...

Viele Tiefgaragenplatze sind standig leer

Baugrube Werkhof
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Beispiel Blausee: Deponieskandale mit «unverschmutztem Aushub»

r) Immer wieder kommt es zu Deponie-Skandalen, denn die
Kontrollen sind bekanntlich mehr als lickenhaft. Es ist ein
lukratives Geschaft, gefahrliche Stoffe mit unverschmutz-
tem Aushub zu vermischen. Fiir verschmutztes Material
wird aufgrund der (rein theoretischen) Umweltschutzauf-
lagen mindestens das Dreifache an Deponiegebihren ver-
langt.

So deckte die ,Rundschau’ am 20.1.2021 auf, dass in einer
«Deponie fiir unverschmutzten Aushub» oberhalb des Blau-
sees im Kanton Bern giftige Stoffe eingelagert wurden. Sie
gelangten liber das Grundwasser in den nahen See. Auf-
geflogen war der Skandal, als die Fische dort massenhaft
verendeten. Erst dadurch wurde die jahrelange, schwere
Verletzung der Vorschriften offentlich bekannt.

Gretchenfrage: Was wird tatsachlich abgeladen?

s) Das Mitspracherecht der Gemeinden bei der Bestimmung
neuer Deponiestandorte ist unter politischem Beschuss.

Auf der Talweid will der Kanton eine mindestens 3 Millio-
nen Kubikmeter umfassende Deponie erzwingen — er miss-
achtet dabei die kommunale Landschaftsschutz-Initiative!

Grundwasserschutz unter den
Deponien - ein heisses Eisen...

Talweid - vom Kanton als Deponiegebiet im Visier



4 Erganzung von Art. 34 mit einem neuen Abs. 9 BauR

Antrag 4

Nachgewiesene Parkplatznutzungs-Berechtigungen
ausserhalb des Baugrundstiicks sollen in Kernzonen
anerkannt werden.

i-inderung von Art. 34, Kapitel ViIl. ZONENORDNUNG, Bauzonen, Kernzone K

Erganzung mit neuem Abs. 9

Bei Neubauten oder baulichen Erweiterungen in der Kernzone kann der Nachweis der erforderlichen Parkplatze gemadss Art.
19 auch durch grundbuchamtlich verbriefte Nutzungsberechtigung auf bereits erstellten Parkpldtzen Dritter im Nahbereich
erbracht werden.

Falls im Nahbereich Parkplatze der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden kénnen, ist eine grundbuchamtlich verbriefte
— auf 30 Jahre befristete — Nutzungsberechtigung unter Bezahlung einer indexierten Ersatzabgabe gemass Art. 19 Abs. 4
auszuweisen. Die Parkpldtze der Gemeinde werden nach Mdoglichkeit in Doppelnutzung angeboten: Montag - Freitag von
7.30h bis 17.30h fiir die Offentlichkeit, abends sowie am Samstag und Sonntag fiir Bewohner/Nutzer der Neubauten/Erwei-
terungsbauten in der Kernzone.

Begriindung

a)

b) Tatsache ist, dass immer mehr Junge aus unterschied-

Die Kern- und Zentrumszonen K und Z sind mit dem OV
sehr gut erschlossen. Viele Bewohner dieser Zonen bend-
tigen kein Auto.

d) Die Mehrfachnutzung offentlicher Parkpldtze - mit fixen
zeitlichen Nutzungsregelungen - wird bereits vielerorts
praktiziert. Auch fiir die Gemeinde Freienbach besteht
hier grosses Potenzial.

lichsten Griinden auf ein eigenes Auto verzichten. Dieser
offensichtliche Trend rechtfertigt eine Neubetrachtung
der Parkplatzpflicht in den Zonen K und Z.

Bekanntlich gibt es Leerstande in den schon bestehen-

Parkpldtze im Eigentum der Gemeinde Freienbach wer-
den schon seit ldangerem an einzelne (bevorzugte) Private
vermietet. Die beantragte Baureglements-Anderung be-
wirkt, dass transparentere Bedingungen und erweiterte

offentliche Parkplatznutzungsangebote in den Dorfzent-

den privaten Tiefgaragen der Ortszentren. Es ist somit ren geschaffen werden.

wirtschaftlich und 6kologisch sinnvoll, wenn im Grund-
buch eingetragene Regelungen zwischen Eigentiimern
bestehender Parkpldtze und neuen Bauherren eine bes-
sere Auslastung des vorhandenen Angebots bringen.

Kernzonen [l Zentrumszonen

Zentrumszone Bach Kernzone
Unterdorf Pfaffikon

Kernzone+

Zentrumszone Zentrumszone

Freienbach Pfaffikon

Kernzone Hurden Kernzone Wilen
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5 Streichung bisheriger Abs. 4 von Art. 35 BauR
Ersatz durch neuen Abs. 4 BauR

Die Pflicht, die Halfte der vorgeschriebenen Zentrums-
zonen-Parkpldtze miisse im Untergeschoss angeord-
net werden, ist zu streichen.

Nachgewiesene Parkplatznutzungs-Berechtigungen
ausserhalb des Baugrundstiicks sollen in Zentrums-
zonen anerkannt werden.

Anderung von Art. 35 Abs. 4, Kapitel Viil.ZONENORDNUNG, A) Bauzonen, Zentrumszone Z

Streichung bisheriger Abs. 4

Ersatz durch neuen Abs. 4

Bei Neubauten oder baulichen Erweiterungen in der Zentrumszone kann der Nachweis der erforderlichen Parkpldtze ge-
mass Art. 19 auch durch grundbuchamtlich verbriefte Nutzungsberechtigung auf bereits erstellten Parkplatzen Dritter im
Nahbereich erbracht werden.

Falls im Nahbereich Parkplatze der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden konnen, ist eine grundbuchamtlich verbriefte
- auf 30 Jahre befristete - Nutzungsberechtigung unter Bezahlung einer indexierten Ersatzabgabe gemass Art. 19 Abs. 4
auszuweisen. Die Parkpldtze der Gemeinde werden nach Mdéglichkeit in Doppelnutzung angeboten: Montag - Freitag von
7.30h bis 17.30h fiir die Offentlichkeit, abends sowie am Samstag und Sonntag fiir Bewohner/Nutzer der Neubauten/Erwei-

terungsbauten in der Zentrumszone.

Begriindung

b) Beispiele in Altendorf und anderswo beweisen, dass Park-
platze von Neubauten auch im Erdgeschoss oder in Unter-
standen mit begriinten Dachern erstellt werden kénnen.

a) Die bisherige Regelung, dass mindestens die Halfte der
Parkpladtze im Untergeschoss angeordnet werden miisse,
greift massiv in die Gestaltungsfreiheit der Bauherrschaf-

ten ein, ohne nachweisliche Vorteile zu bringen.
Fortsetzung S. 22

Untergeschoss-Parkpldtze vorzuschreiben und
Garagen im Erdgeschoss zu verbieten,
ist problematisch und unnétig...



Die Pluralinitiative im Uberblick

c) Wird die Bestimmung Art. 35 Abs 4 aufgehoben, verrin- e) Damit kann dem Zweck der Kernzone (Art. 34 Abs. 1,
gert sich das Pflicht-Bauvolumen betrachtlich und das «Erhaltung des historischen Dorfkerns und wichtiger Bau-
ohnehin problematische, mehrgeschossige Unterhdhlen ten, gute gestalterische Einordnung von Neubauten und
kann vermieden werden. baulichen Verdnd ins Orts- und St bild, d 1 . . . R .
aulichen Verdnderungen ins Orts- und Strassenbild)» un Teilweise Streichung von Art. 19 Abs. 2 a und vollstandige Streichung von Art. 19 Abs. 3 BauR

auch dem analogen Zweck der Zentrumszone (Art. 35
Abs.1, 3 und 5) besser entsprochen werden.

d) Die noch verbliebenen, historisch gewachsenen Grossen-
verhaltnisse kdnnen so besser erhalten werden.

Aufgrund der bestehenden Vorschrift miissen viele Parkplidtze erstellt
werden, die gar nicht benotigt werden. Mehr Freiheit bei der Parkplatzzahl.

2 Streichung bisheriger Abs. 2 von Art. 22, Ersatz von Art. 22 Abs. 2 BauR

Keine Ersatzabgaben mehr anstelle von Kinderspielplatzen und
Erholungsflachen.

3 Erganzung von Art. 32 Abs. 4 BauR mit neuem erstem Satz

Der Aushub muss kiinftig auf der Bauparzelle selbst deponiert werden.

4 Erganzung von Art. 34 mit einem neuen Abs. 9 BauR

Nachgewiesene Parkplatznutzungs-Berechtigungen ausserhalb des
Baugrundstiicks sollen in Kernzonen anerkannt werden.

5 Streichung bisheriger Abs. 4 von Art. 35, Ersatz durch neuen Abs. 4 BauR

Die Pflicht, die Hélfte der vorgeschriebenen Zentrumszonen-Parkplatze
miisse im Untergeschoss angeordnet werden, ist zu streichen.

Nachgewiesene Parkplatznutzungs-Berechtigungen ausserhalb des
2 23 Baugrundstiicks sollen in Zentrumszonen anerkannt werden.




Gestutzt auf § 9 ff. GOG (SRSZ 152.100) stellen die unterzeichneten Stimmberechtigten
der Gemeinde Freienbach folgendes Initiativbegehren auf Anderung/Erganzung des Baureglements
der Gemeinde Freienbach in Form eines ausgearbeiteten Entwurfs:

Pluralinitiative «Bauboom - genug ist genug»

Initiativtext

Es seien den Stimmbiirgern der Gemeinde Freienbach folgende fiinf Anderungen des kommunalen Baureglements
zur Abstimmung vorzulegen:

1. ﬁnderungen von Art. 19, Kapitel VI. VERKEHRSSICHERHEIT, Motorfahrzeugabstellplitze und interne Verkehrsflichen, Berechnung der
Abstellplitze
Teilweise Streichung von Art. 19 Abs. 2 a
a) bei Wohnbauten 12 Abstell- oder Garagenplatz pro Wohnung. bzw-pro-t66-m2-Bruttogeschossflache

Streichung von Art. 19 Abs. 3

2. ﬁnderungen von Art. 22 Abs. 2, Kapitel VI. VERKEHRSSICHERHEIT, Kinderspielplitze, Erholungsflichen
Streichung bisheriger Abs. 2

Ersatz durch neuen Abs. 2

Die Pflicht zur Erstellung und Gewahrleistung von Kinderspielplatzen und Erholungsflachen ist auch fir Gestaltungsplanareale zwingend. Sonderbauvorschrif-
ten zur Umgehung dieser Pflicht sind nicht zuldssig. Die vorgeschriebenen besonnten Freirdume missen am Boden ausgewiesen werden. Dachflachen und
Terrassen sind nicht anrechenbar.

3. ﬁnderung von Art. 32 Abs. 4, Kapitel VIl. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN, Terraingestaltung
Erganzung von Abs. 4 mit neuem erstem Satz
Samtliches unverschmutzte Aushubmaterial muss auf der Bauparzelle verbleiben und zur Terraingestaltung verwendet werden.

4. Anderung von Art. 34, Kapitel VIIl. ZONENORDNUNG, Bauzonen, Kernzone K
Erganzung mit neuem Abs. 9
Bei Neubauten oder baulichen Erweiterungen in der Kernzone kann der Nachweis der erforderlichen Parkplatze gemass Art. 19 auch durch grundbuchamtlich
verbriefte Nutzungsberechtigung auf bereits erstellten Parkplatzen Dritter im Nahbereich erbracht werden.
Falls im Nahbereich Parkplatze der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden kdnnen, ist eine grundbuchamtlich verbriefte — auf 30 Jahre befristete — Nut-
zungsberechtigung unter Bezahlung einer indexierten Ersatzabgabe gemadss Art. 19 Abs. 4 auszuweisen. Die Parkplatze der Gemeinde werden nach Mdglich-
keit in Doppelnutzung angeboten: Montag - Freitag von 7.30h bis 17.30h fiir die Offentlichkeit, abends sowie am Samstag und Sonntag fiir Bewohner/Nutzer
der Neubauten/Erweiterungsbauten in der Kernzone.

5. ﬁnderung von Art. 35 Abs. 4, Kapitel VIil. ZONENORDNUNG, A) Bauzonen, Zentrumszone Z
Streichung bisheriger Abs. 4
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Ersatz durch neuen Abs. 4

Bei Neubauten oder baulichen Erweiterungen in der Zentrumszone kann der Nachweis der erforderlichen Parkplatze gemass Art. 19 auch durch grundbuch-
amtlich verbriefte Nutzungsberechtigung auf bereits erstellten Parkplatzen Dritter im Nahbereich erbracht werden.

Falls im Nahbereich Parkplatze der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden kdnnen, ist eine grundbuchamtlich verbriefte — auf 30 Jahre befristete — Nut-
zungsberechtigung unter Bezahlung einer indexierten Ersatzabgabe gemadss Art. 19 Abs. 4 auszuweisen. Die Parkplatze der Gemeinde werden nach Mdglich-
keit in Doppelnutzung angeboten: Montag - Freitag von 7.30h bis 17.30h fiir die Offentlichkeit, abends sowie am Samstag und Sonntag fiir Bewohner/Nutzer
der Neubauten/Erweiterungsbauten in der Zentrumszone.

Riickzugsklausel:
Die unterzeichneten Stimmberechtigten ermdchtigen das Initiativkomitee, die Initiative mit Mehrheitsbeschluss teilweise oder ganz zurlickzuziehen.

Wer bei einer Unterschriftensammlung besticht oder sich bestechen lasst oder wer das Ergebnis bei einer Unterschriftensammlung fiir eine Volksinitia-
tive falscht, macht sich strafbar (Art. 281 und 282, Strafgesetzbuch).

Name Vorname Adresse Unterschrift

Bitte diesen Initiativbogen ganz oder teilweise ausgefiillt bis spatestens Ende Oktober 2024 einsenden an:
Biirgerforum Freienbach - Postfach 236 - 8808 Pféffikon. Vielen Dank.

Initiativkomitee: Irene Herzog-Feusi, Etzelstrasse 54, 8808 Pfaffikon / Ruedi Amstutz, Fallmisstrasse 31, 8832 Wilen /
Franziska Eicher, Felsenstrasse 4, 8808 Pfaffikon / Beat Weibel, Schnabelweg 36, 8832 Wilen



